ZMLUVA O NAJME

Zmluvné strany:

Obec Horné Oresany

Hlavna ulica 190/6, 919 03 Horné Ore3any
ICO: 312 533

Statutdrny orgén: Ing. Marek Bohacek, starosta
(dalej len ,,prenajimatel)

a

Erika BlaZovi, Duan Blazo ml.

ICO: 50615360

Nova domovina 773/69,

919 03 Horné Oresany

(dalej len ,,ngjomea“)

uzatvaraju tato

najomna zmluvu

Clanok 1

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomeovi do uzivania pocas dojednane;j
doby predmet najmu ureny v tejto zmluve za najomné dohodnuté v tejto zmluve a za

podmienok stanovenych touto zmluvou.

Clénok 2
Predmet ndjmu a dévod hodny osobitného zretel’a

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva &, 1300

vedenom pre okres Trnava, obec Horné OreSany, pre kat. izemie Horné Oresany ako:

- nebytové priestory na prizemi - stavby zdravotného strediska — byvald ordinacia zubéra
so supisnym ¢&islom Horné OreSany, Za $kolou 609/19, postavenej na pozemku parcely

registra ,,C*“ s parc. &. 251/9, zastavan4 plocha a nadvorie

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je:

- Cast’ nebytovych priestorov Horné OreSany 609/19 - byvald ordinacia zubara (vymera
15 m?) a zdielané socialne zariadenia (vymera 5 m?) nachadzajicich sa na parc, &, KN.-
C 251/9 za uéelom poskytovania sluZieb pre obéanov fotoateliér, za podmienky
bezodplatnej opravy priestorov na vlastné naklady, ktoré nebudy pri ukonceni ndgjmu

spatne refundované



3. Ndjom nebytovych priestorov je v sulade s § 5 ods. 2, pism. a) a g) zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Obce Horné Oresany.
Clénok 3
Uéel ndjmu

1. Néjomca sa zavizuje uzivat predmet najmu v sulade s touto najomnou zmluvou vyluéne
na prevadzkovanie fotoateliéru a s tym suvisiacim poskytovania sluieb pre obCanov.

2. Nijomca nie je opravneny predmet najmu prenechat” do najmu alebo vypoziCky tretej
osobe bez predchadzajiceho sthlasu organu obce.

3. Nklady na beznu Gdrzbu a bezné opravy musi zndSat’ ndjomca.

Clanok 4
Doba najmu

Doba najmu sa na zaklade tejto najomnej zmluvy dojednava na dobu uréit, zmoZnostou
automatickej prolongacie az do vypovedania zmluvy jednou zo zmluvnych stran, pri¢om
ngjomny vzt'ah vznika od 01.01. 2025 a konci sa 31. 12. 2025.

Pokial’ ma ndjomca zaujem na pokraCovani ndjmu aj po uplynuti doby na ktorti sa dohodol

vods. 1. €l. 4, je povinny toto ozndmit prenajimatel’ovi pisomne, alebo elektronicky 30 dni
vopred pred skonéenim najmu.

Clanok 5
Vyska a splatnost’ najomného

1. Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné za uZivanie predmetu ndjmu
v dohodnutom rozsahu vo vyske 25,- € roéne za 1 m?, teda 5 00.- € ro¢ne za cely predmet
najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, e ngjomea bude refundovat prenajimatel'ovi naklady za el.
energiu v plnej vyske (samostatné meranie), naklady za vodné v plnej vyske (samostatné
meranie) a platba za plyn bude fakturovana vo vyske 1/3 (spolo¢né meranic pre budovu).

3. Zalohové platby bude Obecny tirad Horné OreSany platit’ z vlastnych prostriedkov.
Zictovanie bude vykonané do 30 dni po obdrzan{ ztctovacej faktary.

4. Néjomné je splatné v polro¢nych splatkach vo vyske 250,- € vopred za prislusny
kalendarny polrok, vZdy najneskor do 15. dita prislusného kalendarneho polroka a to bud’
v hotovosti do pokladne prenajimatela, alebo bezhotovostne na Ucet prenajimatela. Za
zaplatenie najomného a nakladov za sluzby spojené s ndjom sa povaZzuje v pripade
bezhotovostného prevodu def pripisania finanénych prostriedkov na ucet prenajimatel’a,

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca dostane do omeskania s tthradou ngj omného, a ak
toto omeSkanie bude trvat’ najmenej 10 dni, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 0,2 % z dlZnej sumy za kazdy deti omegkania.



Nédjomea m4 nérok na pomernu zl'avu z ndjomného iba vtedy, pokial’ moZe predmet najmu
uzivat’ obmedzene len preto, e si prenajimatel’ neplnil svoje povinnosti vyplyvajtice z tejto
zmluvy. Nérok na poskytnutie zlavy si musi najomea uplatnit' pisomne, bez zbyto¢ného
odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do 1 mesiaca odo dria, kedy doslo ku
skutoénosti zakladajtcej tento narok.

Clénok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Okrem préav a povinnosti dohodnutych v inych ustanoveniach tejto zmluvy je

prenajimatel’ povinny a opravneny najma:

a) prenechat’ predmet najmu najomeovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a umoznit’ ndgjomcovi nerusené uFivanie predmetu najmu v sulade s touto najomnou
zmluvou;

b) kedykol'vek bez ohl4senia vykonat’ pocas doby najmu prehliadku predmetu ndjmu ako
i dodrZiavanie zmluvnych a zakonnych podmienok néjmu, pricom ndjomcea je povinny
tejto prehliadke nebrénit a umonit prengjimatelovi ako aj osobam uréenym
prenajimatel'om takito prehliadky vykonat’, spristupnit’ im vSetky priestory v predmete
najmu a poskytntt’ potrebné dokumenty stvisiace s ngjmom ako aj vietku potrebnu
sucinnost’;

Okrem prav a povinnosti dohodnutych v inych ustanoveniach tejto zmluvy je ndjomea

povinny a opravneny najma:

a) predmet ndgjmu uZivat'v salade s touto najomnou zmluvou a vykondvat vSetky opatrenia
potrebn€ na ochranu predmety najmu pred jeho poskodenim alebo znicenim;

b) riadne a véas zaplatit dohodnuté najomné a ostatné platby za uZivanic predmetu ndjmu;

¢) predmet ndjmu uZivat len na ucel dohodnuty v ¢l. 3 tejto najomnej zmluvy; pri porugeni
tohto ustanovenia, zodpoveda najomcea za vSetky $kody vzniknuté na predmete najmu
ako i na majetku tretich 0sob, ktore spdsobi ndjomcea alebo tretie osoby, ktorym umoznil
pristup na predmet najmu;

d) na vlastné naklady poistit’ svoj majetok umiestneny na predmete ngjmu, pricom
prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody, ktoré v tejto suvislosti vzniknii na
majetku ndjomeu;

¢) vSetku udrzbu a opravy predmetu najmu vykonavat na svoje néklady, pokial' sa
zmluvné strany pisomne nedohodni inak;

f) stavebné tpravy ako aj akékol'vek zasadné zasahy do predmetu ndjmu moze ndjomca
vykonavat’ len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. Ak nijomca
uvedené tpravy vykona bez sthlasu prenajimatel’a, zodpoveda prenajimatelovi za
vSetky Skody, ktoré v stvislosti s poruSenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikli;

g) ndjjomca je opravneny dat’ predmet ndgjmu do podnajmu trete] osobe len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, ndjomca nie je opravneny dat’

h) n4jomca je povinny v predmete ndjmu zabezpedit' sam a na vlastné naklady vsetky
ulohy a povinnosti pravnickych os6b a fyzickych 0s6b — podnikatelov ako aj dodrziavat’
vSetky povinnosti fyzickych 0s6b na useku ochrany pred poZiarmi, ktoré vyplyvaji zo

zakona €. 314/2001 Z. 7. o ochrane pred poZiarmi v znenj neskorSich predpisov
a vSetkych stvisiacich vykonévacich predpisov

»



1) umoznit’ prenajimatelovi za GcCasti opravnene; 0soby uréenej ndjomcom vykonavat’
kontrolu riadneho uZivania predmetu ndjmu, resp. vykonania beznych oprav a udrzby
predmetu ngjmu;

j) po skondeni ndjmu odovzdaf predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na zmeny na predmete ndjmu
uskuto¢nené alebo ponechané na zéklade dohody s prenajimatel'om;

k) dodrziavat v predmete najmu vieobecne zavizné pravne predpisy a predpisy organov
miestnej Statnej spravy a samospravy ako aj hygienické, bezpe¢nostné a protipoziarne
predpisy anormy vratane predpisov anoriem v ochrany Zivotného prostredia
a bezpenosti a ochrany zdravia pri préci a je povinny prijat’ a vykonat' na ich plnenie
potrebné opatrenia;

1) poskytovat prengjimatelovi potrebnti stginnost’ pri vykone oprav, udrzby, inovécii
a adaptécii a inych stavebnych uprav, ktoré sa rozhodne prenajimatel’ vykonat' na
vlastné néklady alebo s pouZitim zdrojov z verejnych grantov adoticii alebo
prostriedkov eur6pskych spoloCenstiev a je povinny znd$at’ obmedzenia v predmete
najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti, a to aj v takom rozsahu,
Ze predmet ndgjmu nebude moct v obmedzenom &ase vobec uZivat’;

m)ndjomca je povinny bez odkladu informovat prenajimatel’a o vSetkych skutocnostiach
bréniacich riadnemu uZivaniu predmetu ngjmu a suvisiacich priestorov.

V pripade, ak déjde k poruseniu povinnosti najomcu stanovenych v odseku 2 a 3 tohto
¢lanku, ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou a prenajimatel’ mg dany
ddvod na vypoved’ z tejto zmluvy, a to aj bez predchadzajuceho pisomného Upozornenia.

Clénok 7
Skonéenie najmu

Pokial’ sa zmluvné strany nedohodn inak, tento ndjomny vztah zanikne:

a) uplynutim &asu, na ktors bol dohodnuty,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo

¢) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran, ato zddvodov uvedenych
Vv ustanoveni § 9 ods. 2 a 3 zakona &. 116/1990 Zb. 0 najme a podn4jme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je 3 mesiace tak pri vypovedi zo strany prenajimatela ako aj pri
vypovedi zo strany ndjomeu. Vypovedna lehota zagina plyntt’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade skongenia najomného vztahu je najomeca povinny vratit predmet ndgjmu v stave,
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a na zmeny dohodnuté na
zéklade dohody s prenajimatel'om alebo vykonané samotnym prenajimatel’om.

V pripade skon&enia najomného vztahu zmluvné strany vysporiadaju svoje pripadné
vzéjomné naroky v stlade s ustanoveniami tejto ngjomne; zmluvy osobitnou dohodou.



Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujiicim po jej zverejneni v zmysle § 47a Obéianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je mozné menit’ alebo dopliiovat’ len pisomnym dodatkom podpisanym
obidvomi zmluvnymi stranami.

Pravne vztfahy neupravené touto zmluvou sa riadia zdkonom & 116/1990 Zb. o najme
apodngjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prisludnymi
ustanoveniami Obéianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch vyhotoveniach, z ktorych po dvoch vyhotoveniach
dostane prenajimatel’ a dve vyhotovenia pripadni najomcovi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvy uzatvaraju slobodne, véZne, zrozumitelne, bez
skutkového alebo pravneho omylu, nie vtiesni ani za inak napadne nevyhodnych
podmienok. S obsahom tejto zmluvy stihlasia, na znak &oho ju vlastnoruéne podpisuju.

Prilohy: protokol o prevzati

V Hornych OreSanoch, 20.01.2025

Prenajimatel”; Ndjomca:
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